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1.Preambul

Prin prezentul Contract de societate, initial incheiat in data de 24.06.2021 ¢i actualizat in data de
29.09.2023, denumit in continuare i Contraect, se constituie, la initiativa administratorului de fonduri
de investitii alternative BT Asset Management SAI S.A. si in conformitate cu prevederile Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificdrile ulterioare, denumita in continuare §i Codul
civil, aplicabile societitilor simple firi personalitate juridici Fondul imobiliar de investitii alternative BT
Property (denumit in continuare gi FIA Imobiliar BT Property sau Fondul), fond de investifii
alternative (FIA), incadrat in categoria ,fond de investitii alternative specializat in investitii imobiliare,
de tip deschis, destinat investitorilor profesionali®”,

FIA Imobiliar BT Property rezulti, in temeiul Legii 243 din 20 decembrie 2019 privind
reglementarea fondurilor de investifii alternative §i pentru modificarea §i completarea unor acte
normative, denumitd in continuare si Lege si a Regulamentului Autorit#tii de Supraveghere Financiard
nr. 7/2020 privind autorizarea §i functionarea fondurilor de investifii alternative, cu modificirile si
completirile ulterioare, denumit in continuare si Regulament.

Prezentul Contract, reprezinti un contract cadru de adeziune la care investitorii devin parte
contractuald prin dobéndirea, in orice mod (subscriere, mostenire, lichidare, etc.) de unititi de fond
emise de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property.

Investigiile in fondurile de investitii alternative nu sunt depozite bancare, iar bénetle, in cazul in care
detin calitatea de actionar al unui administrator de fonduri de investitii alternative, nu oferd nicio
garantie investitorulut cu privire la recuperarea sumelor investite.

Autorizarea fondului nu implicd in niciun fel aprobarea sau evaluarea de cdtre Autoritatea de
Supraveghere Financiard (denumitd in continuare §i ASF) a calitdfii plasamentelor in respectivele
unitdti de fond.

Investitiile in fondurile de investitii alternative comportd nu numat avantaje/beneficii specifice, dar i
riscuri asociate cu realizarea/nerealizarea strategiei/politicii de investitit $i a obiectivului investifional
al fondului, inclusiv riscul aparitiei unor pierderi pentru investitori, valoarea investitiel fiind, de
reguld, proportionald cu riscul asumat.

Investitiile in titlurile de participare emise de Fondul imobiliar de investifil alternative BT Property
sunt destinate exclusiv investitorilor profesionali care posedd un grad avansat de cunostinfe in
domeniul financiar.

2.Investitorii initiali ai Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property

Investitorii initiali ai Fondului sunt acei investitori care subscriu unititi de fond in cadrul emisiunii
unititilor de fond initiale.

3.Denumirea Fondului

Fondul de investitii alternative constituit prin prezentul Contract de societate poartd denumirea de
Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property, este autorizat de citre Autoritatea de
Supraveghere Financiari prin autorizatia nr.166 din 11.08.2021 si este inscris in Registrul public ASF
cu numirul CSCo9FIAIP/120003 din 11.08.2021.

Forma prescurtati a denumirii Fondului este FIA Imobiliar BT Property.

IFTA destinate investitorilor profesionali - FIA care atrag resurse financiare exclusiv de la investitorii profesionali sau
de la investitorii de retail care solicitd incadrarea in categoria investitorilor profesionali.

Investitor profesional este un investitor care este considerat a fi un client profesional sau poate fi, la cerere, considerat
a fi un client profesional, in sensul definitiilor previzute in anexa nr. 2 la Legea nr. 126/2018 privind pietele de
instrumente financiare.
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4. Fundamentarea legali a constituirii Fondului

Fondul se constituie i functionezi in conformitate cu cadrul normativ incident, in vigoare, sub forma
unei societdti simple fird personalitate juridicd ca fond de investitii alternative, de tip deschis, destinat
investitorilor profesionali.

Cadrul normativ incident mentionat la alineatul precedent este reprezentat de (i) art.1888 lit. a) si art
1892 alin. (1) din Codul civil, (ii)Legea nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii
alternative §i pentru modificarea si completarea unor acte normative, (ifi)Regulamentul ASF nr.
7/2020 privind autorizarea §i functionarea fondurilor de investitil alternative, (iv)orice alte prevederi
legale aplicabile, si include la orice moment si modificirile gi completirile care vor fi aduse de-a lungul
timpului acestuia.

Infiintarea, organizarea, functionarea gi incetarea existentei Fondului este realizati in conformitate cu
cadrul normativ incident, precum si cu clauzele cuprinse in prezentul Contract, in Contractul de
administrare, in Contractul de depozitare, in Documentul de oferts §iin Regulile Fondului.

Fondul este infiintat, conform prevederilor cadrului normativ incident la initiativa BT Asset
Management S.AI. S.A,, care are calitatea de Administrator de Fonduri de Investitii Alternative si
functioneazi pe baza prezentului Contract.

5.Durata fondului de investitii alternative

In deplina capacitate legald de contractare si prin exprimarea consimtamantului in mod valabil se
convine la constituirea Fondului pe o duratd nelimitata.

6.0biectivele Fondului

Scopul Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property este exclusiv si consti tn mobilizarea
resurselor financiare disponibile de la investitori profesionali gi investirea acestor resurse conform
normelor Legii, Regulamentului si ale politicii de investitii a Fondului, in interesul exclusiv al
investitorilor.

Obiectivele Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property urmiresc cregterea valorii capitalului
investit si distributia castigului acumulat de Fond, in vederea obtinerii unor rentabilititi superioare
ratei inflatiei.

Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property poate investi in active imobiliare? sau in actiuni
neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare ale societdtilor cu profil imobiliars,
respectiv pirti sociale ale societitilor cu profil imobiliars ale ciror situatii financiare sunt auditate cel
putin cu o frecventd anuali si care isi reevalueazi activele cel putin anual, precum §i de fiecare dat# cind
se inregistreazil tranzactii cu active din portofoliul siu investitional, respectiv in alte active descrise in
Regulile Fondului si in Documentul de oferti.

Investitille in (i) active imobiliare, (ii) actiuni neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de
tranzactionare ale societafilor cu profil imobiliar, respectiv (iii) pérti sociale ale societiitilor cu profil
imobiliar ale ciror situatii financiare sunt auditate cel putin cu frecventd anuali si ecare isi evalueazi
activele cel putin anual, precum si de fiecare dat# cind se inregistreazi tranzactii cu active din portofoliul
sdu investifional sunt denumite in continuare si Investitii imobiliare.

In scopul atingerii obiectivelor propuse, in vederea administririi lichidititilor conform prevederilor
legale in vigoare, Investitiile imobiliare vor putea fi realizate din resurse proprii ale Fondului
(subsrcieri de unitdti de fond, vAnziiri de active, alte venituri, etc.) respectiv din imprumuturi
contractate de la institutii de credit, Imprumuturile contractate de la institutiile de credit vor fi garantate
cu activele din portofoliul Fondului,

2 Prin active imobiliare, conform Legii se intelege o constructie existentd, a cirei finalizare este
certificatd pe baza unui proces-verbal de receptie a lucririlor sau un teren

3 Prin societiti cu profil imobiliar se intelege societiiti care au in obiectul principal de activitate activititi
din economia nationald incluse la codurile CAEN ~Constructii si Tranzactii imobiliare
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Investitiile realizate de Fond se realizeazi cu respectarea cerintelor de diversificare instituite de ASF
pentru FIA destinat investitorilor profesionali specializat in investitii imobiliare, cu respectarea limitelor
investitionale descrise in Regulile Fondului si in Documentul de ofertd.

Posibilitatea efectuirii de investitii in activele descrise in Regulile Fondului si in Documentul de ofertd
nu impune obligatia detinerii simultane a acestora in portofoliul Fondului.

Fondului ii este interzis:

i) s efectueze vanzari in lipsi;

(ii) s} investeasci in instrumente financiare emise de BT Asset Management SAI SA ;

(iii) si incheie tranzactii, avind ca obiect activele din portofoliul propriu, cu BT Asset Management
SAI SA;

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2365/2015 privind transparenta operatiunilor de
finantare prin instrumente financiare A.F.L.A. comunicd investitorilor ci nu ufilizeazd pentru
administrarea portofoliului Fondului operatiuni de finantare cu instrumente financiare {SFT) si nici
instrumente de tip total return swap.

7. Capitalul depus de Investitorii initiali la data constituirii Fondului de Investitii
Alternative

Capitalul Fondului este constitnit pe seama contributiilor Investitorilor initiali care subscriu unitati
de fond in cadrul ofertei initiale.

Pretul de emisiune plitit de Investitorii initiali este egal cu valoarea nominald (initiald) a unitdtilor de
fond (10.000 Euro).

Durata emisiunii initiale de unititi de fond este de 3o zile calendaristice cu incepere din prima zi
lucritoare dupi primirea de citre A.F.I.A a deciziei de autorizare a Fondului.

Emiterea unititilor de fond initiale gi inregistrarea acestora in contul Investitorilor initiali se va face
in prima zi lucritoare dup# inchiderea emisiunii initiale. Numérul maxim de unitdti de fond emise care
vor face obiectul emisiunii intiale este de 10.000(zece mii) unititi de fond.

8.Unitatea de fond

Unittile de fond evidentiazi detinerea de capital a investitorului in activele Fondului. Fondul nu va
emite alte instrumente financiare in afara unititilor de fond.

Unitatea de fond are urmétoarele caracteristici:

e este emisd in formi dematerializati, de un singur tip, inregistrati in contul investitorului;
este emis# in formi nominativi;
este pHititd integral In momentul subscrierii;
nu este tranzactionati pe o piati reglementati sau sistem alternativ de tranzactionare;
conferi detindtorilor drepturi si obligatii egale.

Participarea la Fond este nediscriminatorie, fiind deschisd oricérui investitor profesional ( persoand
fizich sau juridicdi, romana sau striind) care subscrie la prevederile Documentului de ofertd si Regulilor
Fondului.

Numirul unititilor de fond este supus unor variatil permanente rezultind atit din emisiunea de unitagi
de fond cht si din exercitarea dreptului de riscumpérare a unititilor de fond emise anterior si aflate in
circulatie. Numirul de unititi de fond / fractiuni de unititi de fond subscrise/riscumpdrate se calculeazi
cu 10 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>> respectiv
rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiatii a 10-a zecimala.

Valoarea nominali (initiald) a unitdtilor de fond este 10.000 ( zece mii) de Euro. Valoarea unei unitéti de
fond emise de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property se modificd pe tot parcursul
existentei Fondului. Valoarea unei unititi de fond se calculeazd cu 2 zecimale, criteriul de rotunjire
aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectufindu-se la cea mai
apropiatd a 2-a zecimali.
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Indiferent de momentul din zi la care este creditat contul Fondului (in cazul operatiunii de cumpirare
de unititi de fond), respectiv este inregistrati cererea de riscumpirare (in cazul operatiunii de
rascumpdrare de unitdti de fond) pretul de cumpirare, respectiv pretul de riscumpérare este acelasi.
Pentru operatiunile efectuate intr-o zi, Fondul Jucreazi cu un singur pre{ de emisiune respectiv pret de
rascumparare.

Din punctul de vedere al Fondului, notiunea de zi lucrittoare reprezinta orice zi calendaristici cu
exceptia zilelor de simb#td, duminici gi a sirbitorilor legale. Astfel, orice operatiune de cumpérare
$i/sau réscumpirare de unititi de fond Inregistratd intr-o zi nelucritoare, va fi considerati ca fiind
efectuatdi in ziua lueritoare urmitoare. De exemplu, (a) dac# creditarea contului Fonduluj cu suma
corespunzdtoare unei cumpiriri de unititi de fond este efectuats intr-o zi de sAmbitd, d.p.d.v. al datei
emisiunii §i valorii unitare a activuluj net cu care se evalueazi suma subscrisd, se va considera ca fiind o
operatiune de cumpéirare de unititi de fond efectuati luni: unité{ile de fond se emit marti la valoarea
unitard a activului net a Fondului corespunzitor zilei de luni; respectiv (b) daci cererea de
rdscumpdrare este inregistratd intr-o zi de sambitd, d.p.d.v. al datei anularii si valorii unitare a activului
net cu care se evalueazd suma riscumpérati, operatiunea se va considera ca fiind efectuats luni: unititile
de fond se anuleazii marti la valoarea unitars a activuluj net a Fondului corespunzitor zilei de Juni.

De asemenea, daca creditarea contului Fondului cu suma corespunzdtoare unei cumpdréri de unititi
de fond respectiv inregistrarea cererii de rascumpdrare este efectuati in ultima zi a perioadei de
subcriere/riscumpérare, emisiunea respectiv anularea efectivi a unititilor de fond va fi facuti in ziua
lucriitoare urmitoare.

Participarea initiali se poate face cu minimum o unitate de fond, ulterior investitorul avand libertatea de
a subscrie cu orice sumi, inregistrarea ficindu-se §i pe fracfiuni de unititi de fond. Contravaloarea
unititilor de fond cumpirate se achiti prin virament bancar in contul Fondului, din contul
investitorului (pentru persoane fizice: contul curent al titularului contului de investitie; pentru persoane
juridice: contul curent al persoanei juridice pentru care se efectueazi subscrierea) deschis la Banca
Transilvania,

In situatia in care o persoand (i)care intentioneazi si devini investitor al Fondului(adeziunea Ia fond)
sau (ii)care a fost investitor al Fondului dar gi-a riscumpirat toate unititile de fond detinute la Fond,
depune o sumi mai mici decit o unitate de fond, A.F.LA. va initia in ziua caleulirii valorii unitare a
activului net valabile la data depunerii sumej initiale, demersurile necesare, dupi caz, pentru returnarea
sau pentru a solicita completarea acestei sume. In cazul in care se solicitd completarea sumei initiale,
valoarea activului net unitar lnati in calcul este cea aferenti zilej in care se realizeazi completarea sumei
initiale, iar momentul in care respectiva persoand devine investitor si se va ermite unitatea de fond se
determind in raport cu ziua completdrii sumei initiale. In situatia returndrii, daci suma nu poate fi
returnati din cauze neimputabile A.F.I.A. timp de 3 ani, suma respectivi va fi inregistrati ca §i venit al
Fondului.

Acordul privind aderarea la Fond se considers a fi exprimat o datd cu prima operatiune de subscriere
efectuatd. La prima operatiune de subscriere efectuatd, investitorii vor semna un exemplar din prezentul
Contract. Astfel investitorul devine parte a contractului cadru de adeziune reprezentat de Contractul de
societate, avand drepturile gi obligatiile stipulate prin acesta.

Subscrierea unititilor de fond se realizeazi prin completarea §i semnarea unui Formular de adeziune
precum si efectuarea plitii unititilor de fond subscrise. Semnarea Formularului de adeziune de citre un

Investitor atrage automat consimtiméntul acestuia cu privire la continutul regulilor Fondului.

Formularul de adeziune contine mentiunea: “Prin prezenta certific cd am primit, am citit §i am

infeles Documentul de ofertd al Fondului imobiliar de investilii alternative BT Property
st sunt de acord cu continutul Regulilor Fondului imobiliar de investitii alternative BT
Property.

fn cazul subscrierilor de unitdti de fond ulterioare efectuate prin virament bancar, inclusiv electronic,
pentru investitorii Fondului care la aderarea la Fond gi-au dat semnitura §i pentru subscrieri
ulterioare, nu mai este necesari completarea si semnarea unui formular, investorii avand obligatia de a
completa in rubrica <<Explicatii>> a ordinului de plati datele de identificare <<CNP/CUT numdir cont
de investifie, nume titular/ BT Property>> incepénd in mod obligatoriu cu codul siu numeric personal
sau codul unic de inregistrare in cazul persoanelor juridice.

In cazul in care aceste informatii nu sunt completate sau, in cazul in care sunt completate eronat,
alocarea pe investitori a sumelor virate poate fi ingreunati sau chiar imposibili. A.F.I.A. nu 151 asumi
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nici o rispundere pentru eventualele intirzieri de alocare de unititi de fond daci acestea se datoreaza
necompletirii corespunzitoare a rubricii de explicatii a ordinului de plata.

Orice definitor de unitiiti de fond are obligatia de a detine in permanent3 cel putin o unitate de fond. In
cazul in care, ca urmare a unei cereri de riscumpdrare, investitorul ar riméne cu mai putin de o unitate
de fond, in mod obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi riscumpirati gi fractiunea reziduald.

Retragerea are loc prin completarea, semnarea gi predarea cererii de efectuare a operatiunii de
riscumpirare prin care se solicitd valoarea care se riscumpiri. Anularea unititilor de fond ale
Fondului se realizeazi in ziua lucritoare urmitoare datei de inregistrare a cererii de riscumpérare.
Plata rascumpirarii se face prin virament, exclusiv in contul curent al titularului contului de investitie,
deschis la Banca Transilvania. IBAN-ul contului curent, specificat in cererea de riscumpirare, al cérui
titular este investitorul, persoani fizici sau juridica, va fi prelucrat de citre AJF.LA. In scopul realizarii
operatiunii solicitate.

Unitiitile de fond:

a) au fost emise in cadrul ofertei initiale in vederea constituirii capitalului initial al Fondului.

Pretul de emisiune plitit in cadrul ofertei initiale este egal cu valoarea nominali (initiald) a unititilor de
fond (10.000 Euro). Plata unititilor de fond subscrise in cadrul emisiunii initiale se face la momentul
subscrierii, Durata emisiunit initiale de unititi de fond este de 3o zile calendaristice cu incepere din
prima zi lucritoare dup# primirea de cétre A.F.I.A a deciziei de autorizare a Fondului, Emiterea
unititilor de fond initiale gi inregistrarea acestora in contul Investitorilor initiali se va face in prima zi
lucritoare dupd inchiderea emisiunii initiale. Numsirul Maxim de unititi de fond emise care vor face
obiectul emisiunii intiale este de 10.000(zece mii) unititi de fond.

b) vor fi emise in cadrul emisiunilor de unitdfi de fond suplimentare - lunar, in primele 16 zile
calendaristice ale fiecirei luni.

n cadrul emisiunilor de unititi de fond suplimentare, investitorii profesionali vor putea solicita
subscrierea oriciirui numir de unititi de fond.

Unititile de fond se vor achizitiona la pretul de cumpirare calculat pe baza activelor din ziua creditarii
contului Fondului. Unititile de fond se emit numai daca contravaloarea acestora, la pretul de
cumpirare, este inregistratd in contul Fondului, emisiunea acestora avind loc in ziua luerdtoare
urmitoare celei in care s-a ficut creditarea contului Fondului.

Unititile de fond pot fi riscumpdrate trimestrial, in primele 10 zile calendaristice ale fiecdrui trimestrus
astfel:

- dupi o pericadd mai micd sau egald cu 730 zile de la data subcrierii, investitorii vor putea
rdscumpira maxim 10% din unititile de fond detinute;

- ulterior perioadei de 730 de zile, investitorii pot solicita rascumpirarea oricirui numir de
unititi de fond detinute;

- la riscumpirarea unititilor de fond, investitorii Fondului vor pliti un comision de
riscumpirare de 4% din valoarea unititilor de fond riscumpirate, daci retragerea se efectueazd dupé o
perioadd mai mick sau egald cu 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unititilor de fond.

Investitorii Fondului nu vor pliti comision de riscumpirare dacd retragerea se efectueazad dupi o
perioadi mai mare de 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unititilor de fond.

Regulile de evaluare a activelor Fondului, metoda de calcul a valorii activului net al Fondului, precum
g¢i metoda de determinare a valorii activului net unitar, a pretului de emisiune si rdscumpdrare sunt
descrise in cadrul Regulilor Fondului si a Documentului de oferti.

Nu existd nici o asigurare ci strategiile Fondului vor avea ca rezultat intotdeauna cregterea valorii
activelor. Fondul este supus riscului; eficienta rezultatelor nu depinde numai de abilitatea investitionald
a administratorului.

9.Administratorul Fondului de Investitii Alternative

Fondul este administrat de BT Asset Management S.AI S.A., inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Cluj sub nr. J12/647/22.02.2005, cod unic de inregistrare nr. 17269861, cu sediul in Cluj-

4 Dup# inchiderea emistunii initiale, in lunile ianuarie, aprilie, iulie $i octombrie ale fiecarui an




9 Contract de societate al
{BTY BT Asset Management S.A.L°  rondului imobiliar de investitii alternative BT Property

Grupul Financiar Banca Transilvania

Napoca, str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansardi, telefon 0264-301036, fax 0264-410433 sau 0374~
097433, www.btassetmanagement.ro, avind o durati de functionare nelimitats, cu un capital social
subscris gi virsat de 7.165.700 lei, fir4 sedii secundare, constituitd in conformitate cu dispozitiile Legii
31/1990 privind societitile comerciale, republicatd, cu modificirile ulterioare, ale Codului Civil Roman s
Codului Comercial inscrisi in Registrul public al Autoritdtii de Supraveghere Financiari cu numirul
PJRO7:AFIAA/120003 din 01.02.2018, autorizaty de Autoritatea de Supraveghere Financiari in
calitate de Administrator de Fonduri de Investitii Alternative prin Autorizatia nr.30/01.02.2018,

BT Asset Management S.A.L. S.A., este autorizati i in calitate de Societate de Administrare a
Investitiilor de Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea de Supraveghere
Financiard) prin decizia numirul gog din 29.03.2005, Inscrisd in Registrul public al Comisiei Nationale
a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea de Supraveghere Financiard) cu numirul
PJR0O5SAIR/120016 din 29.03.2005,

Administrarea Fondului se realizeazi sub controlul st supravegherea ASF, in conformitate cu: (i)
prevederile Legii, (ii) prevederile Regulamentului, (iii} prevederile oriciror altor legi, reglementiri,
instructiuni aplicabile, in vigoare, (iv) prevederile regulilor Fondului.

In vederea realizirii activitdtii de administrare a Fondului, A.F.L.A. este autorizaty si realizeze din
proprie initiativi $i pe proprie rispundere operaliunile aferente activititii autorizate descrise in (i) Lege,
(iJRegulament, (iii) Regulile Fondului, (iv) alte prevederi legale, reglementiri, instructiuni
aplicabile, in vigoare.

Comisionul de administrare este de maxim 0,2% pe lund, fiind aplicat la media lunar¥ a valorii activelor
nete ale Fondului.

Valoarea comisionului de administrare se poate modifica ulterior prin decizia A.F.I.A. astfel:

(i) In cazul modificirii comisionului fars a depési limita maximi de 0,2 % pe luni - cu conditia
notificirii ASF si a publicirii noii valori a comisionului de administrare in termen de maxim 2 zile
lucrdtoare de la notificarea ASF. Noua valoare a comisionului de administrare intri in vigoare la data
publicirii notei de informare.

(i) in cazul modificrii limitei maxime a comisionului - cu conditia autoriziirii ASF gi publicirii noii
valori a comisionului de administrare in termen de maxim 2 zile lucritoare de la data autorizirii. Noua
valoare a comisionului de administrare intrs in vigoare la data publiciirii notei de informare.

Valoarea curentd a comisionului de administrare este de 0,15% pe luni aplicat la media lunar} a valorii
activelor nete ale Fondului.

Inlocuirea A.F.I.A. are loc in urmitoarele situatii:

i avizarea de citre ASF a deciziei A.F.1.A. de schimbare a administratorului a Fondului;

(i) retragerea de citre ASF a autorizatiei AJF.LA., in cazurile previzute de prevederile legale,
aplicabile, in vigoare.

10.Depozitarul Fondului

Depozitarul Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property este BRD-Groupe Societe Generale,
denumit in continuare Depozitar, cu sediul social in Bucuregti, B-dul lon Mihalache, nr. 1-7, Sector 1,
inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.J40/608/1991, cod unic de inregistrare
RO361579, inscrisa in Registrul public CNVM(actuahmente ASF) cu nr.0007, autorizati de citre
CNVM (actualmente ASF), prin Decizia nr.D4338/09.12.2003, telefon 021-3016844, fax 021-3016843,
adresa de website www.brd.ro.

Comisionul, incasat de ciitre Depozitar pentru serviciile (depozitare, custodie, procesare transfer valori
mobiliare etc.) prestate pentru Fond in baza contractului de depozitare, este structurat $i calculat
conform grilei stabilite prin contractul de depozitare al Fondului, si este de maxim 0,15% pe luni
aplicat la media lunard a valorii activelor nete ale Fondului.

t1.Cheltuielile pe care le suporti Fondul

In conformitate cu prevederile Legii, ale Regulamentului si ale reglementirilor aplicabile, in vigoare,
cheltuielile pe care A.F.LLA. este imputerniciti si le efectueze pentru Fond sunt:
¢ cheltuieli privind plata comisioanelor datorate AF.LA.
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o cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Depozitarului;

« cheltuieli cu comisioancle datorate intermediarilor gi alte cheltuieli legate direct sau indirect de
tranzactionare si/sau de achizitionarea/vénzarea activelor Fondului;
cheltuieli cu comisioanele de rulaj si alte servicii bancare;
cheltuieli cu dobanzi, comisioane, taxe, in cazul contractdrii de catre Fond a imprumuturilor in
conditiile legii;

o cheltuieli cu comisioanele si tarifele datorate ASF sau altor autorititi competente, precun si orice
taxe sau alte obligatii fiscale impuse ca urmare a activitaiii Fondului;

o cheltuicli de emisiune cu documentele Fondului si orice obligatii de raportare i transparentd in
legiturd cu Fondul,

o cheltuieli cu auditul financiar pentru Fond, precum si orice cheltuieli cu serviciile non-audit, ce pot
fi efectuate de auditorul financiar conform legislatiei in vigoare;

o contravaloarea sumelor datorate in contul imprumuturilor contractate in conditiile impuse de
regulament;

« contravaloarea unititilor de fond anulate (la pretul de rdscumpdrare) gi care nu au fost inci achitate
investitorilor.

Suplimentar, Fondul va mai suporta urmétoarele cheltuieli:

o orice cheltuieli (comisioane/tarife/obligatii/spete/taxe) implicate de derularea proceselor de
vAnzare/cumpérare a unor active din/in portofoliul Fondului (identificarea, selectarea si
contactarea unor potengiali cumpirdtori/vanzétori);

o orice cheltuieli (comisicane/tarife/obligatii/spete/taxe) implicate de derularea proceselor de
infiintare a unor societi{i comerciale la care Fondul participd la constituire;

o orice cheltuieli legate de promovarea §i publicitatea activelor Fondului, inclusiv inchiriere,
consultant’ sau alte cheltuieli efectuate in scopul obtinerii de venituri pentru Fond sau in scopul
bunei functionfri a Fondului;

+ cheltuielile implicate de intocmirea rapoartelor de evaluare: (i) a activelor  anterior
vanzirii/cumpiririi acestora si (if) a activelor detinute de Fond;

o orice cheltuieli legate direct sau indirect de intrefinerea si functionarea in bune conditii a activelor
imobiliare ale Fondului (ca de exemplu servici, reparatii, utilitifi, curiitenie, pazi, dotdri
suplimentare, alte investitii necesare, impozite, asiguriri, cheltuieli legate de obtinerea/mentinerea
autorizatiilor/avizelor necesare, etc.);

» orice taxe/onorarii/ asiguriri impuse ca urmare a activitaiii Fondului;

o cheltuieli legate de evaluarea prealabild (ca spre exemplu: due diligence tehnic, finaneiar, juridic) a
activelor identificate in vederea achizitiel acestora de citre Fond;

o cheltuieli legate de evaluarea ulterioardl (ca spre exemplu: due diligence tehnie, financiar, juridic) a
activelor detinute de Fond;

o cheltuieli legate de recuperarea veniturilor din chirii neincasate de Fond;

« contravaloarea sumelor reprezentind distributia din cAstigurile acumulate.

Cheltuielile de infiintare, de distributie, de publicitate ale Fondului vor fi suportate de citre A.F.L.A..

12.Forta majora

Exceptind cazurile in care nu au previzut in mod expres altfel, nici una din pirtile prezentului Contract
nu va fi rispunzitoare pentru neexecutarea la termen si/sau in mod corespunzitor, total sau partial, a
oricirei din obligatiile care 1i incub# in prezentul Contract, dacd neexecutarea obligatiei respective a
fost cauzat¥ de un eveniment ce este considerat un caz de for{d majori.

Prin forta majord se intelege un eveniment independent de voinfa pirtilor, imprevizibil ¢i insurmontabil,
apirut dupi intrarea in vigoare a Contractului, care impiedici pirtile si execute total sau partial
obligatiile asumate si exonereazii de rispundere partea care o invocd. Sunt considerate forti majord, in
sensul acestei clauze, imprejuriri ca: rizboi, revolutie, cutremur, marile inundatii, alte calamititi
naturale, embargo.

Forta majord inliturd raspunderea, dacd este comunicatd n termen de 10 zile i demonstrata in termen
de 25 zile, ambele de la data aparitiei.
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A.F.LA. va avea, fai de evenimentele invocate, o comportare activd, in sensul de a avertiza gi informa
investitorii Fondului gi a depune eforturi normale pentru a readuce relatifle contractuale la situatia
normal# ori pentru a reduce pierderile.

In cazul in care forta majord dureazi pe o perioadi mai mare de 60 de zile de 1a declangarea sa, oricare
din pérti poate notifica rezilierea de plin drept a Contractului.

In caz de fortd majord, Contractul se suspendd, urméind ca dupi perioada de suspendare acesta si
continue, fiind renegociat in noile conditii.

13.Clauze de continuare a contractului cu mostenitori ai investitorilor

Prezentul Contract va continua s# existe chiar dacs unul sau mai multi detindtori de uniti{i de fond se
retrag, decedeazd, se reorganizeazi, se divizeazii sau se lichideaz3 (in cazul persoanelor juridice). El va
continua cu detinitorii de unititi de fond existenti si dacd este cazul, cu mostenitorii sau succesorii in
drepturi, ce vor fi obligati si facii dovada legald a calitdtii lor succesorale.

Prin acceptarea unitdtilor de fond prin mostenire, succesiune, reorganizare, sau orice alti spetd care
presupune transferul de proprietate al acestora, noii detinitori de unitéti de fond: (i) preiau automat
toate drepturile gi obligatiile vechilor investitori, (i) sunt de acord cu continutul Regulilor al Fondului
imobiliar de investitii alternative BT Property st a Documentului de ofertd (iii) devin parte a
Contractului de societate al Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property.

In situatia in care persoana fizicd sau juridici care dobindeste unititile de fond, nu are calitatea de
investitor profesional, acesta are obligatia si rdscumpare unittile de fond in termen de maxim 3 luni de
la data dobandirii,

14. Fuziunea, lichidarea i divizarea Fondului
i4.1. Fuziunea Fondului

Fuziunea Fondului cu alte FIA se realizeazi in conformitate cu procedura previzuti in Regulamentul
Autoritdfil de Supraveghere Financiard nr. 9/2014 privind autorizarea si functionarea societcitilor de
administrare a investititlor, a organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare §1 a depozitarilor
organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, cu modificirile st completéirile ulterioare, din
initiativa administratorului FIA/ administratorilor FIA implicate, prin una din urmitoarele metode:

a) absorbtia unuia sau mai multor fonduri de citre Fond;
b) absorbtia unuia sau mai multor fonduri, inclusiv Fondul de citre an alt fond;
c) crearea unui nou FIA prin contopirea a doud sau mai multe fonduri, inclusiv Fondul.

Prin fuziune, se urméireste exclusiv protejarea intereselor investitorilor fondurilor ce urmeazd a fuziona,

A.F.LLA. poate dispune Fuziunea Fondului doar cu alte FIA care au o politicd de investitii, de
administrare a riscului si profiluri de lichiditate similar.

Fuziunea Fondului se va putea realiza prin respectarea urmitoarelor reguli:

- Fondul nu poate fuziona cu un FIA de tip inchis;

- Fondul nu poate fuziona cu un FIA admis la tranzactionare sau tranzactionat in cadrul unui loc
de tranzactionare sau unei burse dintr-un stat tert;

- Fondul nu va putea fuziona prin absorbtie cu un FIA destinat investitorilor retail.

Fuziunea prin absorbtie se realizeazii prin transferul tuturor activelor care apartin unuia sau mai multor
FIA catre alt FIA, fondul absorbant, gi atrage dizolvarea fondului/fondurilor incorporate in acest fel.

Fuziunea prin contopire are loc prin constituirea unui nou FIA, ciruia fondurile care fuzioneazi ii
transferd in intregime activele lor, astfe] avind loc dizolvarea acestora.

Administratorii FIA implicate inclusiv A.F.I.A. vor transmite la ASF notificarea privind intentia de
fuziune a fondurilor insotiti de proiectul pe baza ciiruia se va realiza fugiunea si de un certificat
constatator emis de depozitar privind numirul investitorilor si valoarea activului net ale fondurilor
implicate in fuziune,

Nici un cost suplimentar nu va fi imputat investitorilor, ca urmare a procesului de fuziune.
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14.2. Lichidarea Fondului

Lichidarea Fondului se realizeazii in conformitate cu procedura previzutd in Regulamentul Autoritdfii
de Supraveghere Financiard nr. 9/2014 privind autorizarea si functionarea soctetdfilor de
administrare a investitiilor, a organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare st a depozitarilor
organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, cu modificirile st completdrile ulterioare.

Decizia A.F.I.A. de lichidare a Fondului, se bazeazi strict pe o fundamentare economici riguroasi $i pe
o evaluare a valorii de piat3 a activelor Fondului, care nu favorizeazi un investitor in detrimentul altuia
sau pe FIA Imobiliar BT Property in defavoarea altor organisme de plasament colectiv administrate
de A.F.I.A. sau de alte entitiifi din grupul din care face parte A.F.LA.

ASF retrage autorizatia Fondului in urméitoarele situatii:

(i) la cererea A.F.I.A., pe baza transmiterii unei fundamentiri riguroase, in situatia in care se
constatd ci valoarea activelor nu mai justificii din punct de vedere economic operarea Fondului;

(i) in situatia in care nu se poate numi un nou administrator, ulterior retragerii autorizatiei
AF.IA.;

{1i1) in situatia in care existd mai putin de doi investitori.

fn termen de maximum 15 zile lucriitoare de la data comunicirii de citre ASF a deciziei de retragere a
autorizatiel Fondului, A.F.I.A. incheie un contract cu un auditor financiar membru al Camerei
Auditorilor Financiari din Roménia, in vederea desemnirii acestuia ca administrator al lichiddrii
Fondului.

Obligatia fundamentali a administratorulni lichiddrii este de a actiona n interesul detinitorilor de
unitati de fond.

Plata administratorului lichid#rii se face din fondurile rezultate prin lichidarea activelor Fondului.

Administratorul lichidarii alege o banci din Roménia sau sucursala din Romdnia a unei banci striline,
care se bucurd de o buni reputatie si de bonitate financiar8, in scopul deschiderii unui cont pentru
depozitarea tuturor sumelor provenite din lichidare.

Administratorul lichidrii exercitd exclusiv drepturile de operare asupra acestui cont. Nu se permite
depunerea in acest cont a altor fonduri decét a celor rezultate in urma lichidarii.

Dupi incheierea lichidarii tuturor activelor, administratorul lichiddrii plateste toate cheltuielile legate de
lichidare, precum si orice alte costuri si datorii restante ale Fondului, urmind a Incepe apoi procesul de
repartizare a sumelor rezultate din lichidare, in conformitate cu datele esalonate in cadrul raportului de
inventariere.

Administratorul lichid#rii repartizeazi sumele rezultate din vinzarea activelor defindtorilor de unitafi de
fond, in termen de maximum 10 zile lucritoare de la terminarea lichidarii. Sumele nete sunt repartizate
strict pe baza numirului de unititi de fond detinute de fiecare investitor la data inceperii lichidarii si cu
respectarea principiului tratamentului egal, echitabil si nediscriminatoriv al tuturor investitorilor,
independent de orice alte criterii.

in situatia imposibilit4tii achitirii contravalorii unitétilor de fond ctre unii investitori, administratorul
lichid#rii mentine in contul bancar indicat anterior sumele datorate acestora pe o perioadi de timp
nedeterminati. Contul bancar in cauzi este constituit sub forma unui cont escrow nepurtitor de
dobandi si comisioane si este deschis la o institutie de credit autorizati de B.N.R. sau la o sucursald a
unei institutii de credit autorizatd in alt stat membru.

Administratorul lichidirii pune la dispozitia institutiei de credit datele de identificare ale tuturor
investitorilor ale ciiror disponibilitati sunt plasate in contul colector in cauzd, precum si soldul actualizat
aferent fiecirui investitor. Creditorii administratorului lichiddrii nu pot institui proceduri judiciare
asupra sumelor de bani existente in respectivul cont bancar. Administratorul lichidirii informeaz3
institutia de credit la momentul deschiderii contului bancar respectiv despre aceasta situatie.

Administratorul lichidarii intocmeste raportul final, cuprinzand rezultatele lchidarii si ale distribuirii
sumelor rezultate din lichidarea activelor, precum si modalitatea de platdi a sumelor cuvenite
investitorilor si face dovada efectudrii plitilor respective. Raportul final este transmis ASF, este publicat
in Buletinul ASF si pe site-ul administratorului lichidarii, fiind disponibil in forma fizica la sediul
acestuia.
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Dupi efectuarea tuturor platilor, administratorul lichidarii procedeazd la inchiderea contului bancar, cu
exceptia cazului in care cdtre unii investitori s-a dovedit imposibild achitarea contravalorii unititilor de
fond. Plitile sunt considerate efectuate integral in cazul in care au fost achitate toate sumele datorate
investitorilor.

14.3. Divizarea Fondului

Este interzisi divizarea Fondului.

15.Litigii
Acest Contract este guvernat de legea romén aplicabili acestuia.

Orice litigiu In legiturd cu executarea sau interpretarea prezentului Contract se va rezolva pe cale
amiabild. In cazul in care o rezolvare amiabild nu va fi posibild in termen de maxim 30 de zile de la
aparitia litigiului, se va incheia prin acord scris al partilor divergente un compromis prin care se va
stabili tribunalul arbitral si procedura de numire a arbitrilor pentru solutionarea litigiului pe calea

arbitrajului comercial, sau acesta va fi supus spre solutionare instantelor de drept comun.

16. Incetarea Contractului

Prezentul Contract inceteazi in conditiile dispozitiilor generale ale Codului civil referitoare la incetarea
unei societdfi precum si in cazurile previzute in Lege, Regulament si alte prevederi legale aplicabile,
in vigoare.

17. Drepturile si obligatiile partilor

Investitorii Fondului beneficiazi de toate drepturile si obligatiile conferite prin posesia unititilor de
fond, de la data emiterii/detinerii acestora.

Investitorii Fondului au urmitoarele drepturi:

e sitie parte a Contractului de societate al Fondului;

o s beneficieze de valoarea unititilor de fond prin plata pretului de rascumpirare;

» sl beneficieze de plata castigurilor distribuite de Fond;

*  sd solicite informatfi referitoare la politica de investitii a Fondului gi valoarea unititilor de fond;

* sd beneficieze, in conditiile legii, de confidentialitatea operatiunilor;

° sdobting, la cerere, certificatul contului de investitie respectiv confirmarea de sold personal;

*+  si ob{indl prin intermediul unui suport durabil (SMS, sistem de vizualizare cu user si parold, email)
confirmarea emisiunii/anuldrii unititilor de fond de indati ce este posihil si cel tirziu in prima zi
lucritoare dupd emitere/anulare;

¢ sd obfind gratuit, la cerere, rapoartele periodice (trimestriale, semestriale, anuale) intocmite de
A.F.1A. privind activitatea Fondului.

Investitorii Fondului au urmitoarele obligatii:

* sd pldteascd pretul de emisiune aferent unititilor de fond subscrise;

*  sd achite comisioanele de riscumpéirare;

¢ s achite obligatiile fiscale, care i revin datoriti investitei la Fond si cstigurilor dobandite de pe
urma acestora, conform prevederilor legale in vigoare;

 sd verifice corectitudinea inscrierii operatiunilor de subscriere/riscumpéirare a unititilor de fond;

»  sd respecte conditiile mentionate in Formularul de adeziune;

 sifurnizeze A.F.LA. informatii corecte si complete pentru deschiderea contului de investitie;

» sd informeze A.F.I.A. despre orice modificare a datelor contului de investitie si si procedeze la
actualizarea acestora;

* sa igi actualizeze datele periodic, in vederea respectirii prevederilor legale privind prevenirea si
combaterea spélirii banilor si finantirii actelor de terorism H

» sd detind cel putin o unitate de fond;

o si respecte Regulile Fondului.
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Tn situatia in care informatiile furnizate de citre investitor pentru deschiderea contului de investitie sunt
incorecte sau incomplete gi, din acest motiv, A.F.LA. este impiedicata s& isi indeplineasci obligatiile
legale privind cunoasterea clientului, prevenirea spilirii banilor si combaterea terorismului, precum gi
obligatiile de raportare citre autorititile i institutiile de supraveghere, A.F.I.A. isi rezervi dreptul de a
declina initierea unei relatii de afaceri, respectiv de a inceta derularea de operatiuni, in cazul unei relatii
de afaceri existente, cu respectivul investitor.

AJF.IA. nu va incepe relatia de afaceri cu un investitor, sau va inceta deluarea de operativuni cu
investitorul, in situatia in care inceperea/derularea relatiei de afaceri incalcdi reglementirile interne ale
BT Asset Management SAT SA,

18.Dispozitii finale

Daci o instanti declard sau stabilegte ¢ anumite clauze din prezentul Contract sunt anulabile sau nu
pot fi puse in executare, clauzele care nu au fost puse in discutie igi pistreazi caracterul obligatoriu.

Prezentul Contract reprezinti vointa reald a pértilor contractante i constituie legea partilor.

Investitorii Fondului sunt parte a prezentului Contract; prin subscrierea de unitiiti de fond Igi asuma
prevederile Regulilor Fonduhui.

Pirtile se oblig si execute cu buni credinta prezentul Contract.
A.F.L.A. poate comunica cu investitorii Fondului astfel:

- electronic prin intermediul: (i) email-ului la adresa de email furnizatd de investitor pe
formularul de adeziune, (ii) SMS Ia numirul de telefon furnizat de investitor pe formularul de adeziune,
(iii) sistem de vizualizare cu user si parole;

- posta, prin intermediul oricirei posibilititi de transmitere pe suport de hartie (Pogta Roména,
firme de curierat, etc.), la adresa de corespondentd comunicatd de investitor pe formularul de adeziune.

Documentele Fondului, informatii cu privire la performanta acestuia, respectiv valoarea unititii de
fond vor fi comunicate investitorilor pe pagina de internet www.btassetmanagement.ro .

Prezentul Contract, initial incheiat in data de 24.06.2021 §i actualizat in data de 29.09.2023, a fost
incheiat in 2 (dou#) exemplare originale, din care un exemplar pentru Autoritatea de Supraveghere
Financiar}, fiecare exemplar avand aceeasi forta juridica.

BT Asset ManagementS AT S.A.

Dascil Sergiu- Dan

Director General
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